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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 9. § (1) bekezdése meghatdrozza az
Onkorméanyzat szimara, hogy az &nkorményzati vagyonnal torténd rendeltetésszerti, felelés
modon torténd gazdalkodas biztositasanak céljabol kozép- és hosszu tava vagyongazdalkodasi
tervet koteles késziteni.

Onkormanyzatunk eddig ilyen tervvel nem rendelkezett, azt a torvénynek megfeleléen
elkészitettiik, és az elkésziilt vagyongazdalkodasi terv az eléterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt képviselé-testiiletet, hogy a vagyongazdalkodasi tervet vitassa meg, és az
alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.
HATAROZATI JAVASLAT

Medgyesegyhaza Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete Medgyesegyhdza Varos
Onkormédnyzatanak Vagyongazdalkodasi tervét — a hatirozat melléklete szerint — elfogadja.
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Bevezetés

A jelenlegi megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi koriilmények, a kozszolgaltatasi rendszer, ezen
belil az Onkorméanyzati rendszer 4talakitdsa, és az ehhez igazodd uj jogszabalyi
rendelkezések, a feladatalap finanszirozés és a lesziikitett kozponti timogatasi rendszer, azon
feladat elé éllitja az onkormanyzatokat, hogy a miikodésiik biztositasa és eredményes
gazdalkodasuk fenntartasa érdekében uj modszereket, stratégiakat allitsanak fel.

A vagyongazdilkodasi terv feladata, hogy kijeldlje a vagyongazdalkodas kiilonbdzd teriiletén
szikséges intézkedések irdnyvonalat, valamint hogy a jovére vonatkozéan — mas vérosi
koncepcidkkal, stratégidkkal Osszhangban - megfogalmazza a hatékony, felelds
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvet célkitlizései:
- abiztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- kiszamithato és atlathatd gazdalkodas,
- pénziigyi egyensuly biztositasa,
- avagyon értékének megbrzése, novelés,
- avagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,
- avagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,
- agazdasdgosan nem hasznosithaté ingatlanok értékesitése.

I.
Jogi és tarsadalmi kérnyezet

1. A vagyongazdilkodas alapjdul szolgilé alapvetd kézponti és helyi jogszabalyok

Magyarorszag Alaptorvényének 2012. januar 1-i hatdlybalépésével egyidejileg jelentds
jogszabalyi valtozésok torténtek, amelyeknek nagy része érinti és 1ényegesesen meghatrozza
az Onkorményzat gazddlkoddsat, ezért az 0j jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen
sziikséges a helyi szabilyozési rendszer harmonizéacidjat a felsébb szintii jogszabalyokkal
megteremteni. Magyarorszag Alaptdrvénye 38. cikkében rogziti, hogy az allam és a helyi
onkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrdl sz616 CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1)-(2) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon, - ezen beliil az 6nkorményzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatasanak biztositdsa. Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése eléirja, hogy a helyi
onkormdnyzatnak a vagyon fentiek szerinti rendeltetés biztositdsa céljabol kozép- és hosszl
tava vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie. E tervek elkészitéséhez, az Onkormanyzatnak
ki kell jelolnie a vagyongazdalkodas iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a
célkitiizések kovetkezetesen végrehajthatéak legyenek.

Az Allamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) megfogalmazza az atlathatosag
kévetelményét.

Az Aht végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII 31.) Korm. rendelet 0j szabalyokat hataroz meg
az dnkormanyzat szdmara. Elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az onkormanyzat é&s az altala
iranyitott koltségvetési szervek, (ideértve a Kozds Onkormanyzati Hivatalt is), valamint a
kisebbségi Onkormédnyzatok koltségvetési bevételeit és kiad4sait. Az wj Aht. jelentos



adminisztracids terhet jelentett, de azok elvégzése megalapozza a naprakész, atlathaté
gazdalkodast.

A kotelezettségvallalasokat, —pénziigyi ellenjegyzéseket a  végrehajtasi rendelet
rendelkezéseinek megfeleléen kell végezni. A vagyont fSszabalyként az onkormédnyzat
konyveiben kell nyilvantartani.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény a lakés- és helyiséggazdalkodas szabalyait
tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egyes részletszabalyok Onkorméanyzati rendeletben
torténd meghatarozasardl is.

A vagyongazdalkodéasra vonatkozé helyi 6nkorméanyzati rendeleteknek meg kell felelnie a
magasabb szintli jogszabalyokban meghatarozott elveknek, rendelkezéseknek. A jelenleg
hatélyos, az onkormanyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodas szabalyairél sz6l6
17/2004. (IV.28.) Ok. rendelet atdolgozasa folyamatban van.

A lakdsok és helyiségek bérletérsl és elidegenitésérél szolé 18/1993. (XII. 21.) Ok.
rendelet meghatirozza a lakasok és helyiségek bérbeaddsdnak szabalyait, a lakbérek
mertékét.

A Kozteriilet-hasznilat rendjérél szolo 19/2005. (X.26.) Ok. rendelet szabalyozza a
kozteriiletek rendeltetéstd]l eltérd hasznalatit, meghatdrozza a kozterillet hasznalati
szerzbdések feltételeit, valamint megallapitja a kozteriilet hasznalati dijakat.

2 Tarsadalmi-gazdasagi kérnyezet valtozasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakulasa
A kozfeladat ellatdsi rendszer A4talakitdsa az Onkormanyzati rendszert is érintette.
Onkormanyzati vagyonkért is érintett a Jarasok megalakulasa, az oktatas 4llami fenntartasa.

Az allami timogatasok, feladat finanszirozas

Az utébbi idében bevezetett szigorii gazdasagi intézkedések, a kozponti koltségvetési
tamogatdsok csdkkentése, egyes tdmogatasok megvonasa kovetkeztében a rendelkezésre 4116
forrasokbol csak részlegesen lehet a feladatok teljesitését megvaldsitani. Ezért a
vagyongazdalkodés egyik meghatarozo feladata a kiesett tamogatasok pétlasa, a gazdalkodas
atalakitasaval, j forrdsok lehetdségeinek feltarasaval.

A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozési forrasokat a végrehajtandé feladatokhoz koti
2013. januar 1-t61, azonban az ellatandé feladatok teljes spektruma folyamatosan alakul ki.

I1.

A vagyongazdalkodasi koncepcié stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere a
meglévo koncepciokkal

1. A vagyongazdalkodasi terv kapcsoléddsa mas koncepciéhoz, programhoz

Az Onkormanyzat vagyongazdalkod4sat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:



- avagyon novekedésének, gyarapitdsanak eldsegitése (beruhazas, fejlesztés, kisajatitas,
adomany elfogadasa, téritésmentes juttatas)

- ameglévd vagyon fenntartdsa (lizemeltetés, karbantartas, felujitas)

- vagyonhasznositas (bérbeadas, haszonbérlet, hasznalatba adas)

- értékesités, téritésmentes atadas, csere

A vagyongazdalkodéds alapelvei, célkitizései nem kiiloniilhetnek el m4s szakteriiletek
elképzeléseitdl, 4gazati stratégiditol, hiszen valamennyi koncepcid, terv érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefligg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

I1I.

A vagyongazdilkodas alapelveinek meghatarozasa
vagyonelemek szerinti csoportositasban

1. Forgalomképtelen térzsvagyon

A Nvtv. meghatirozza a forgalomképtelen torzsvagyon korébe tartozé vagyonelemek
csoportjat:
a. kizarélagos tulajdonban 1évé dolgok, (a helyi kozutak és miitargyaik, az
onkormanyzat tulajdondban allo terek, parkok)
b. a torvényben vagy helyi Onkormanyzati rendeletben nemzetgazdasagi
szempontbol  kiemelt jelent6ségii nemzeti vagyon. Az Onkormanyzat
vagyonrendelete nmem sorol vagyont a nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelentdségii nemzeti vagyon korébe.

A forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani és megfelel§ fenntartdsarol,
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A forgalomkeéptelen térzsvagyon felett a rendelkezési jog gyakorlasat jogszabaly feltételhez
koti. A térzsvagyon forgalomképtelen része — az Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel — nem
idegenitheté el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld hasznalati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelheté meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

Az ¢ves vagyongazdalkodasi iranyelvek meghatarozéasakor tételesen vizsgalni kell, hogy
melyek azok a vagyontargyak, ahol a besorolas indoka fennall, vagy a kériilmények valtozasa
folytan sziikséges a besorolas megvaltoztatasa.

2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

A torzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet térvény vagy dnkormanyzati rendelet
korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg, és amely esetében torvényben vagy
onkormanyzati rendeletben meghatérozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

A korlatozottan forgalomképes kérbe sorolt kozmiivek, intézmények és kozépiiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegdvast, a vagyon értékmegdrz6 fenntartasat és hasznositésat a
kozfeladat, valamint a kételezo és onként vallalt feladatok ellatasanak biztositasa céljabol.



Az Onkorményzat kdz€p- €s hossza tavi célkitiizése az 6nkormanyzati tulajdonban maradd
ingatlanvagyonnak a kordbbi évek gyakorlatdnak megfelelé tervszerii felujitasa, ezaltal
értékének novelése. '

A vagyon hasznositasa torténhet a vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval,
valamint véllalkozasi tevékenység folytatdsaval. Mindezeket az onkormanyzat kételezd
feladatanak veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.

3. Uzleti vagyon

A forgalomképes iizleti vagyonnal az Onkorményzat — a jogszabalyokban meghatarozott
keretek kozott — szabadon rendelkezik. A forgalomképes vagyon hasznositdsa torténhet
elidegenitéssel, valamint hasznélatba adassal, bérbeadassal, illetve vallalkozasi tevékenység
folytatasaval.

IV.

Kozép- és hosszu tavia vagyongazdalkodas
1. Onkorményzati kozépiiletek energiatakarékos feltjitasa

Medgyesegyhdza Véaros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testillete felismerve a hatékony
energiagazdilkodas fontossagat, a megujuld energia hasznalatabdl adédo megtakaritasi
lehetdségek kihasznalasa érdekében — pélyazati forrasok igénybevételével — elvégezte az
Egészségligyi Kozpont, Szocidlis Otthon és a Polgarmesteri Hivatal biomasszara épiild
flitéskialakitasat.

Ezt kdvetden az 6nkormanyzat a hasznélati meleg viz eldallitasi koltségeinek valamint a
kornyezetterhelés mértékének csokkentése érdekében a vérosi kozintézmények egy részére
napkollektorokat telepitett. A fejlesztés a Szocidlis Otthon, a Varosi Uszoda, a Napkdzi-
otthonos Konyha és a H6s6k utcai 6voda épiiletét érintette.

Az Onkormdnyzati energiakdltségek és karosanyag-kibocsatas csdkkentésének csak az egyik
lehetséges modja a megujulé energiaforrasok alkalmazasa. Ezen energiaforrasok is csak akkor
jelentenek igazdn nagy megtakaritast, ha korszerti, kis energia-igényt épliletekben keriilnek
clhelyezésre. Ezért az 6nkormanyzati épiiletek hészigetelése, nyildszardinak cseréje, majd
filtéskorszertisitése sziikséges.

Az Onkormanyzati intézmények épiiletei koziil a kovetkez6knek kiilondsen nagy az
energiavesztesége, ezért mindenképpen indokolt energetikai szempontu feldjitasuk: Szociélis
Otthon, Id8sek Klubja, Egészségiigyi Kozpont, Jokai utcai iskolai épiilet, Miivelodési Haz,
Polgarmesteri Hivatal.

Ezt felismerve és mérlegelve az 6nkorményzat ezen épiiletek esetén a tovabbi megtakaritasok
¢s korszerlt energiahasznositdsi igények megvaldsitasa érdekében teljes energetikai
korszertisitést kivan palyéazati timogatassal megvalositani.

Ugyancsak a fenti indokok alapjan napelemes energiahasznositd rendszer telepitését kivanja
az Onkorményzat palyazati tAmogatassal megvaldsitani az Uszoda, Luther utcai iskolai épiilet



¢s a Mivelddési Haz épiiletén a villamos energia igény korszerdi médon torténé kielégitése
érdekében.

Mindezeket figyelembe véve az 6nkorményzati intézmények energetikai feldjitisa, megtjulé
energia-hasznosito rendszerrel, flitéssel (napenergia, geotermikus energia, biomassza) trténd
ellatidsa mind kozéptavon, mind pedig hosszi tdvon elsddleges cél.

2. Az ingatlanfejlesztési projektek megvalésitisira szolgilé vagyon
Iparfejlesztésre alkalmas 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok

Onkorményzatunk kdzép- és hossza tavi terve Uj munkahelyek létrehozisa, a meglévd
munkahelyek megtartdsa mellett. E cél elérésének egyik eszkdze lehet a telepiilésre a
rendelkezésre 416 ipartelepitésre kijelolt telepiilésrészen taldlhaté dnkormanyzati ingatlanok
vallalkozasokkal vald betelepitése.

A teriilet kozmiivekkel valo ellatdsa részben biztositott, de a megfeleld ipari-vallalkozasi
igényeket kielégité infrastruktura kialakitdsdhoz a sziikséges forrdsokat palyazati
finanszirozassal, vagy a befektetok anyagi hozzajarulasaval sziikséges biztositani.

3. Lakasgazdalkodas

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakascélu épiiletek energetikai szempontbdl szintén
felyjitasra szorulnak, a nyilaszardk cseréje, az épiilet teljes hdszigetelése komoly segitséget
nyUjtananak a bérlok energia koltségeinek megfizetésében.

Az Snkorményzati bérlakasok feltijitdsanak lehet6ségét meg kell vizsgalni, akar a bérld sajat
koltségén torténd felujitassal a bérleti dijba torténd beszamitas lehetéségével. Tekintettel arra,
hogy feltjitasi alapképzés nem tortént, ezért ezen épiiletek feltjitasara jelenleg nem 4ll
rendelkezésre forras.

A bérleti dijakat rendszeresen feliil kell vizsgalni, az esetleges hatralékok behajtasa irant a
sziikséges intézkedéseket meg kell tenni. A megiiresedett lakasok ujbéli bérbeadésérdl
palyaztatas utjan gondoskodni kell.

Onkorményzatunk a lakasallomany értékesitését sem kdzép-, sem pedig hosszl tavon nem
tervezi.

4. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek

Kozép es hosszu tavon is térekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul
hasznositsuk, ne legyen iires helyiség. Azok a helyiségek, amelyeknél jobb bérbeadasi
lehetdség nincs, minimalis bérleti dij ellenében, akar dnkoltségen is bérbe adhatoak legyenek,
igy az 6nkormanyzat a fenntartasi, izemeltetési koltségektd] mentesiil.

A fegyelmezetten fizetd bérldket lehetdleg meg kell tartani, a nem fizet6 bérlékkel szemben el
kell jarni, ha a bérleti dij hatralékot felszolitas ellenére sem fizetik meg, és az esetleges
részletfizetési kedvezmény sem vezet eredményre, a szerzddést fel kell mondani, és a
helyiséget vissza kell venni, peres uton is. Az igy megiiresedett helyiségek bérbeadasérol
ismét gondoskodni sziikséges.



A bérleti dijakat differencialtan célszerti megéllapitani figyelembe véve a helyiség varoson
beliili elhelyezkedését, az épiilet, helyiség miszaki allapotat, a tervezett tevékenység
végzésére valo alkalmassagat, a tevékenység jellegét.

5. Ingé- és portfolié vagyon

1. Ingo6 vagyon

A fenntartott intézmények a feladat ellatasdhoz sziikséges gépekkel, berendezésekkel,
felszereléssel rendelkeznek. Ko6zép- és hosszu tavi célkitiizés az ingé vagyon értékének
megorzése, az Snkormdanyzati feladatellatas targyi feltételinek magas szinvonald biztositésa.
A nagy értékl eszkozéllomany karbantartdsat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az
eszk6zt mindaddig célszerli megtartani €s hasznélni, amig a javitissal a miikodoképességét
biztositani lehet. Uj eszkdzbeszerzést — fentiek figyelembevételével - csak indokolt esetben és
a hasznalhatatlan eszk6zok potlasara lehet teljesiteni.

2. Portf6lié vagyon (részvények, iizletrészek)

Az Snkorményzat olyan gazdasagi tarsasagok tulajdonos, amelyek az Snkorményzati kotelezé
feladatok ellatasat végzik.

Az Snkormdnyzat részvény vagyonat a Kézvill Zrt részvényei képezik.

Uzletrésszel rendelkezik az Onkormanyzat a Békés-Manifest Kézszolgaltaté Nonprofit Kft-ben
¢és a Gyulai Koziizemi Kft-ben.

Ezen kivill két gazdasigi tarsasdg 100%-tulajdonosa az énkorményzat: Medgyesegyhaza
Vizmii Telepiilésiizemelteté és Ivoviz-szolgaltaté Kozhasznu Nonprofit Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag, valamint a Medgyesegyhazi KESZ Nonprofit Kift.

K6zép- €s hosszu tavu célkitiizés a portfdlio megtartdsa, valamint a sajat tulajdont gazdasagi
tarsasagok eredményes miikddtetése, a tarassagoknak torténé mitkodési tamogatas
minimalizalasa.

V.

A helyi jogszabailyalkotas kereteinek meghatarozasa

A Képviseld-testillet vagyonrendelete hatdrozza meg a vagyongazdalkodas szabalyait, azaz
alapul szolgal a vagyongazdalkodas helyi szabalyozasanak.

Rendszeresen feliil kell vizsgalni az ©Onkorményzat azon rendeleteit, melyek a
vagyongazdalkodast érintik.



VI
A vagyongazdalkodas szervezete, iranyitasa, szervezése,
adatnyilvantartasa, dontések elokészitése

1. Szervezet, iranyitas

Az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskoérok alapjan a Képviselo-testiilet, a Bizottsagok, Polgarmester gyakoroljak.

A vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak el6készitését a Koz6s Onkorméanyzati Hivatal
szervezeti egységei a Jegyz0 iranyitasaval latjak el. A végrehajtasban érintettek

Pénziigyi csoport

Miiszaki tigyintézok

A vagyongazdalkodasra vonatkozo végrehajtasi feladatokat a K6zos Onkormanyzati Hivatal
szabalyzatai tartalmazzak.

Meg kell vizsgalni az 6nkormanyzati ingatlangazdalkodés, az 6nkormanyzat tulajdonaban
1évo épiiletek, lakasok és helyiségek kezelésének, felujitasa és karbantartdsa feladatok
Onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasaggal torténé ellatasanak lehetGségét. A gazdasagi
tarsasdg a késObbieckben részt vallalhatna a lakossagi energiatakarékossagi programok
szervezésében €s lebonyolitidsaban is.

2. A gazdilkodas alapjaul szolgalé nyilvantartasok

A Nvtv. 10. §-a kotelezettségként irja eld, hogy a nemzeti vagyont annak értékét és valtozasait
a tulajdonosi jogok gyakorldja nyilvantartja.

A vagyongazdalkodési nyilvantartas a vagyonkataszter, amely az ingatlan nyilvantartassal
Osszhangban, brutté értéken tartja nyilvan az Onkormanyzati vagyon elemeit. A
vagyonkatasztert a pénzligyi csoport vezeti.

A muszaki ligyintéz0 naprakész nyilvantartast vezet a lakasallomanyrol, bérbe adott

lakasokrol, a helyiségekrol.

Medgyesegyhdza, 2013. jnius ...

Ruck Marton
polgarmester



