111/2.
El6készitette: Molnar Zoltan Imre

ELOTERJESZTLES

A Medgyesegyhaza Varos 6nkorményzat Képviselo-testiiletének
2014. februar 4.-i iilésére

Targy: 0147/35. hrsz. ingatlan értékesitése
Tisztelt Képvisel6 — testiilet!

A ,HALADAS PLUS” Mezdgazdasagi Szolgaltaté Kft. (5666 Medgyesegyhdza Dézsa u.
26.) 2014. januar 2.-4n kelt kérelmében vételi szindékat jelezte a 0147/35. hrsz.
Medgyesegyhdza Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé 1817 m? teriiletii kivett sajat
hasznélati folddtra. Vételi szandékanak indokait abban jelolte meg, hogy a fenti tt félig a
telepbe ékelddve helyezkedik el, igy mas foldtulajdonos nem tudja hasznélni mivel zsakut,
illetve elnyert palyazati pénzbél be kivanjak keriteni a telepet és zarhatova kivanjak tenni.

Az ertékesités elokészitéseként megbiztuk Hégye Istvan ingatlanforgalmi szakértt a fenti
ingatlan vagyonértékelési bizonylatinak elkészitésére, ami 2014.01.20.-4n elkésziilt és a
forgalmi értéket 179.400 Ft.- Gsszegben allapitotta meg. Ezzel parhuzamosan az
Onkorményzat vagyonrendeletében a 0147/35. hrsz. ingatlant 4tmindsitettiik a korlatozottan
forgalomképes vagyonkorbél, a forgalomképes vagyon korébe.

HATAROZATI JAVASLAT

Medgyesegyhdza Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a tulajdonat képezd 0147/35.
hrsz.-6 1817 m? terilletii kivett sajat hasznalati foldut megnevezésii ingatlanat értékesiti
~HALADAS PLUS” Mezbgazdasagi Szolgaltato Kft. (5666 Medgyesegyhaza Dézsa u. 26.)
TESZETE ..eovnenvniinininiininanennnn, Ft. vételarért.

A vevét terheli a jogiigylet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges eljaras koltsége.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére és a sziikséges
intézkedések megtételére a jogiigylet lebonyolitisa érdekében.

Hataridé: értelem szerint
Felel6s: Ruck Mirton polgirmester
Dr. Horvéthné dr. Barta Edit

Medgyesegyhaza, 2014. év janudr ho 22. napjan . :
/% (o' ¢ L&
Ruck Martan,
polgarmester



,HALADAS PLUS” Mez6gazdasagi Szolgaltaté KFT

H-5666 Medgyesegyhéza, Dozsa utca 26., Pf.: 17.
Tel. / Fax: 06-68/440-001, 06-68/440-014

2 e-mail: haladasmoda@mVlte1 hu
K F T I o treigyes sy fa
i an."".‘ IX. 'xwzm Hivatal
| Brkezési szédm: o ’ -;'h vokezes napja T
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Medgyesegyhazi Kozos Onkormanyzati Hivatal ¢l SR

! :
’ | /\ r‘
Med ase haza l Un{uq Gl ' wooo .. 1b melléklet

——

Kossuth tér 1. T e

Targy: Szandéknyilatkozat
Dr. Horvathné dr. Barta Edit Jegyz6 Asszony részére!

Tisztelt Cim!

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évd 0147/35. helyrajzi szdmd, féldut mivelési
adgd, 1.879 m2-es teriillet a JHALADAS PLUS” Kft 0146/1. hrsz-on szerepld
Szarvasmarhatelepe mellett, illetve a telepbe beékelddve helyezkedik el. Ezt az
utat més foldtulajdonos nem tudja hasznalni, mivel zsakit.

A jelzett ut mellett 1év6, 0147/38. helyrajzi szamt szant6fold teriletet a
tulajdonosok megkozelithetik egy mellettitk 1évd foldatrdl, tehat ezen teriilet
hozzaférhetdsége kozlekedés szempontjabol biztositott.

A Kft azzal a kéréssel fordul a Tisztelt Cimhez, hogy a 0147/35. helyrajzi szdmu
foldutat sziveskedjen résziinkre eladni. g

Indokunk:

A fentieken tdl azért kivanjuk megvasarolni a foldutat, mert elnyert palyazati
pénzbél be kivanjuk keriteni, igy zdrhatéva tenni a telepiinket, és célszerti volna,
ha a telepbe beékelddott utszakaszt is be tudnénk keriteni. Ez pedig csak akkor
lehetséges, ha ez a foldteriilet a tarsasig tulajdonaba keriilne.

Kérem a kérelmiink pozitiv elbiralasat.
Maradok tisztelettel:

Machhici Endre
ugyvezetd

Medgyesegyhaza, 2014. januar 02.



VAGYONERTEKELES
a

Medgyxesegyhdza, Kiilteriilet 0147/35 hrsz, Sajit hasznilati ut,
Forgalmi érték megallapitasa.

Megbizs: ~ MEDGYESEGYHAZA VAROS ONKORMANYZATA
MEDGYESEGYHAZA Kossuth tér 1,
5666

Készitette: HOGYE ISTVAN 11-307/1994

5600 Békéscsaba, Degré utca 68.
Telefon: 30 / 748-5809
E-mail: hogyeistvan@t-online.hu

Békéscsaba. 2014-01-20
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A.) VAGYONERTEKELIESI BIZONYITVANY

A vagyonértékelés célja;

A szamviteli szabalyoknak megfelelGen, a felértékelt udvar, nyiltpiaci értékének meghatirozasa.

Az értékeléssel a tirsasig felelien meg a tobbszér modositott 2000. évi C. tv. Eloirdsainak és sajat

szamvitel politikajanak a valds értéken torténd nyilvintartis elvének.

Az értékelés sorin az udvar piaci forgalmi értékét, eladhatdsagit, és jelenlegi funkcidjat vettem

figyelembe.

A fentiekre valé tekintettel kijelentem, hogy a valddisdg és az Ovatossig elvét kovetve, tirgyi ingatlan
forgalmi kényvszerinti értéke a valos piaci kereslet-kinalatot figyelembe véve megfelel az értékbecslésben

megjelolt értéknek
2014-01-20.-i fordulénappal
Vagyonértékelési ossgesits
Cim helyrajzi szdm Bruttd érték
Medgyxesegyhdza, Khilterilet 0147/35 180 000,- HUF
0147/35 brsg
OSSZESEN 180 000,- HUF

Az értékbefolyasol6 tényezdk figyelembevételével
Medgyxesegyhdza, Kiilteriilet 0147/35 hrsz. Sajit hasznalati 1t értékét

2014-01-20.-i fordulénap 4llapotnak megfelel6 nyilt piaci értéke a jelzdlogterhelések

figyelembe vétele nélkiil a jelenlegi dllapotukban, az értékbecslésben szerepld
részletezések szerint nem t6bb mint 180 000.- HUF
azaz Egyszdznyolcvanezer %/, HUF. Hatirozom meg.

Ez ag érték AFA-t és vagyondtrubdiss illetékeet nem tartalmaz,

Higye Istvin

Miiszaki cllendr, Felelds milszaki vezet8
fogatlanforgalmi ertékbecsls,
Koltseuveres hiszitg
3600 Békésesaba, Degré u, 68, L /
\d(x"/.‘m\: 44702203.1-24 \‘\ 2 !
»‘.\'xlvfm'( LS s g 361.3167 / L
indassim: 1177333000 38%3%4 — L

"Hégye Istvin
Ingatlanforgalmi értékbecsls
11-307/1994

3/12. oldal




B./ INGATLANERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékeld tarsasag:

Hdgye Istvan

Szakértd(k) neve:

Ertékelés datuma:
Ertékelés célja:
Megbizé neve:

Megbiz6 cime:

' Az ingatlan cime:

Helyszini szemle id6pontja: 2014-01-16

Az ingatlan helyrajzi szima: 0147/35

Hégye Istvin

2014-01-20
Nyiltpiaci érték meghatdrosuiva
MEDGYESEGYHAZA VAROS
ONKORMANYZATA
MEDGYESEGYHAZA Kossuth tér 1.

Medgyxesegybdza, Kiilteriilet 0147/ 35 hrsyy

Felhasznalt mellékletek:

1. Tulajdoni lap X

2. Ingatlan nyilvantartasi X
térképmasolat

3. Alaprajz -

4. Fotdk X

5. Ligyéb X

C.) AZERTEKELES CELJA

Az Ereckbeeslés adjon objektiv és hiteles informacioe az mgatlan allaporarol, 2014-01-20 nap nviltpraci

-Crckérol.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

Cime:

Helyrajzi szama:
Terulete:

Miavelést ag:
Tulajdonos:

Cime:

Tulajdoni hanyad:
A szerzés jogeime:
Jogallas:

Bejegyz6 hatarozatok:

Terhelés:
Jogosult neve:
Cime:

Medgyxesegyhaza, Kulteriilet 0147/35 hrsz

0147/35

0 ha 1817 m®

Kivett sajat hasznalam at

MEDGYESEGYHAZA VAROS ONKORMANYZATA
Medgyesegyhaza Kossuth tér 1

1/1

tulajdonba adas

tulajdonos

35675/2009.06.08

Vezeték jog o )
EDF DEMASZ HALOZATI ELOSZTO
Medgyesegyhaza Kossuth tér |

4/12. oldal



Szemrevételezést és vizsgalad szempontok:

v

Helyszini szemle médja: miszaki szemrevételezés.

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkozelithetSsége, kdrnyezetére vonatkozo
megallapitasok.

Kozmi ellatottsag.

A telek adottsagai.

Felépitmények, tétburkolatok.

Konyvszetinti crecket befolyasolo tényczék.

Nyiltpiaci érték megallapitasa.

4

YV Y VY

Helyszini szemle médja:

Miszaki szemrevételezés, helyszini adatcllendrzéssel kicgészitve.

A bejaras soran felhaszunaltam a korabeli tervlapokat, korabbi értékelésunk adatarr, v 1zsgalatt 1dopontba
cladasra kerult, ¢s ki fGgesztet hasonlo cladasra kerulé relkek, valamint a tulajdonos képriselGjénel
szobell informacioit is.

A megbizds értelmében nem alkalmaztam feltirison, mintavételen, vagy miszeres bemérésen alapuld
diagnosztikai eljarist.

A nyiltpract érek kialakitdsa sordn feltételeztem, hogy az értékesités kényszermentesen, megfelel piact
korulmények kozotr za)lik.

Az ingatlan telepulesen kivili fekvése, megkozelithetsége, kérnyezetére vonatkozé megallapitasok:

Ingatlan elhelyezkedésc, megkozelitése:

Az mgatlan kulterilet reszen fekszik, Kétegyhaza kozit melletti teriileten. A kézatrol lecsatakozé
Onkormanyzatt folditol csatlakozik le az értckelt sajat hasznalata ut (lasd mellékelt helyszinrajzot.) Az
értékelt utrol csak a Haladas Plus Kft. ingatlanjait lehet megkozeliten, igy az it hasznalaton kival van.

Az értékelt foldut a helyi Haladas Plus Kft ingatlanjai, kozé van beékelédve, gyakorlaulag kettészelik a
Kft. ingatlanat.

Kozmi ellatottsaga: nincs

Részletes rendezést tervszerint besorolasa a terliletnek: Ma-1

A tertleten veszélyes anyagokra utalé jelet nem talaltam.

Az ingatlanon nagyfesziiltségi vezeték van:

Telepuléstdl, varoskézponttdl mintegy 2 000 m. Szilard kozat + 530 m foldat.

32, oldal
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D.) Ertékbecslés szdmitasa:

I. Ingatlan konyvszerind értéke szerint

CATmm s L’;’l_.?".".'l H i

Ingadian "1

Qalidivadgvan-keataszier:
R ZORER (Y |

noandiaeil g 2112540064

Helyrajzi szidm

cor47 38

Résztulajdoni adatok

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

{251 Vagyonkezeld  kog: a képviselotestiilet bivatala - |

e

cin: _
;ul Uzemeltetési - {kdd: a képviselotestiilet hivatala - 1 ]

szolgdfatast  |név:

ellita: cim:

Az ingatlan értékadatai

U semelictésre atadont

Megnevezés Lv Crtékvaltozas (Ft) l Brutta erték egyenleg (1)
[ 311 | 0!
31 'Kényy szerinti brusto érek 2009.05.27 | 186 250

Beosult érték 2009

186 230

a3 Allagmutard

R
=
2

3 (20-39 %)

\': U O /0

Cdegieayrések

Adatrogzités: . Adutcllendrzés:

Kok, Alelras: holi

M uras: Ke

,:j ek v

6/12. oldal
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IL. Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint

Tirgyi ingatlan

Piaci Hsszehasonlitis 1.

Piaci sszehasonhtis 2,

Pracy Osszchasonlivis 3

1,

Cim/ azonositas

Mudgyesegyhiza
0147/35 hrsz Gt

Medgyesegyhiza 060
hrsz kiltertlet

Medgycsegyhaza Kilteriiler
058/2 hrsz Gt

Medgyesegyhidza Kilterulet k

Korrekeids modell

Adat leirds

Adat leirds | korrekeié

Adat leiras

korrekeio

Adat leirds

korrek

Telek teriilete m2:

1817

1691

I'elépitmények dsszesen: m2

-7%

757

-58%

881

Felépitményck dnsz. Hasznos
tertdete m2,

lroda, szoc. egyéb ép. hasznos
terilete

Raktar ép. Hasznos teriilete

0

Kinalati ar / vételar

Tranzakcidé datuma /
ingatlanpiaci anndex

| Fajlagos ar / vétel6kindlat

147 000 Ft

73375 1t

85 0UO |1

2013

2013

2013

87 Ft

97 Ft

Elhelyezes

Killte:ﬂ_et

Kilteriilet

Kiilterulet

Koézmicllatottsag (viz, villany,
gz, szenyv.)

1nnNes

nincs

nincs

Beépités silyozdsa:

ninces

 Beépitést hanyad:

0%

0%

0%

Beépithetdség:

Felépiunények mingsitése:

Felépitmények jellemzdi Epités
éve, jelentas feluyitas éve,
tartalma: szerkezete, miszaki
allapota, funkcioja, tités van-
nincs, atlag belmagassag, egyéb
fontos szempontok:

Foldat

szantd

ut fasitva

| Epiilerck fizikat dllapota

P
0%,

1elek

E‘:Pil](.‘kk muiszaki tartalma

Korrekuo A.

Korrekcié B

Korrigalt fajlagos ar: Ft/m2
Korrekcid engedélyezve:

56 Ft

81 Ft

41 Ft

47 Ft

ok ~7%

ok

-58%

ok

e a

-51

Ingatlan értéke piaci sszehasonlité megkdzelités szerint, kerekitve:

102 000 Ft

7712, oldal



11 Ingatlan értéke a hozamalapti megkozelités szerint

DIREKT TOKESITES

Epiﬂet megnevezése: Telek
Funkaé at
Fizikai allapot JO
Nettd teriilet m’ 1817
Netté teriilet m® L 817
Bérbe adhaté tertilet, m® 1817
Bérbe adhaté teriilet, m® 1817
Bérleti szerz&dés év.

Bérleti dij, Ft/m"/hé 5,0 't
Bétleti dij, EU/m"/hé

Kihasznaltsag % 504
Behajtasi veszteség %o 10%
Realizalhat6 bérleti dij, Ft/év 49 059 Ft
Realizalhaté bérleti dij (kerekitve), Ft/év dsszesen: 49 060 Ft
Ingatlanadd, Ft/m’/év 3
Ingatlanadd, Ft/év 5451
Biztositasi koltség 2-5 % 3%
Bizrositasi koltség Ft/év 1472
Feljjitasi alap, %o 10%
Felyjitasi alap, Ft/év 4906
Mamagement dij, arbevétel %-ban 15%
Mamagement dij, Fr/év 7 359
Osszes koltség, veszteség, Ft/év 19 188
Osszes koltség, veszteség, Ft/év 19 188 Ft
Eredmény, Ft/év 29 871 Ft
Eredmény kerekitve, Ft/év 30 000 Ft
Tokésitést rita 12%

Piaci érték, Ft

250 000

Piaci érték kerekitve, 6sszesen Ft

250 000 Ft

ERTEKEGYEZTETES - VEGSO FORGALMI ERTEK

I Ingatlan kényvszerinti érrcke szerint

186 250 Ft

Kanyvszennn érrcke dllagmutato silyozds szennt e 10y
11, Ingarlan értéke piaci dsszchasonlitd mc‘gl\melltcs szernt 102 000 b
()()"u

Koltség alapi megkozelités sulyozasa

[11. Ingatlan értéke a hozamalapi megkézelités szerint

250 000 I'r

[ozadéki megkozelités sulyozdsa

90)%

1. Ingatlan egyeztetett nettd kerekitett piaci értéke: 1/1 tulajdoni hanyad:

179 400 Ft

8/12. oldal




E.) INGATLANAR:

Ingatlan Piaci

Kiilteriileti hasznélhat6 vt forgalmi nett6 értéke:

épiilet megnevezése nett6 forgalmi nsez;gaédrl:éf;
értéke
0 | Telek 0147/35 hrsz ut 179 400 Ft 126 000 Ft
180 000 Ft 130 000 Ft

F) FOTO:

9/12. oldal




- G.) ZARADEK:

1.) Jelen ingatlanértékelés az 6vatossag és a valodisag elvét betartva késziilt.

2.) Semmi olyan nem jutott tudomasomra, amely arra a kévetkeztetésre vezetett volna, hogy a
- Jelentésben szereplG tények és adatok nem helyesek.

3.) Nem villalok feleldsséget masok altal szolgaltatott és megbizhatdnak tartott informaciékért.

- 4.) Fza jelentés csak a megjellt célokat szolgilja és semmi més célra nem hasznalhato fel.
- 5.) Szakért6i véleményem kialakitisihoz olyan sz6beli és irasbeli informaciokat kaptam, amelyek

helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtam.

6.) Jelen szakvélemény -12- szimozott oldalt tartalmaz és csak igy érvényes.

- 7.) Az értékelést a TEGOVA iltal kiadott European Valuation Standards (2003.) szerinti
eléirasoknak megfelelGen készitettem.

8) Az értekelési kovetkeztetések az értékelS olyan figgetlen becslését titkriszik, amelyet

& legjobb tudisa, a megbizdsi szerz6désben rogzitett értékelési modszerek, valamint az

crtékelési jelentésben felsorolt altalinos és specialis feltételezések alapjan alakitottam ki, Az
- értékelési kovetkeztetés - mint szakmai vélemény — objektiv tényeket és szubjektiv
- értékitéletet Otvoz.

9.) Hacsak errdl az értékelési jelentés masképp nem rendelkezik az értékelési kiverkeztetés

a meghatarozott értékelési idGponttdl szamitott 60 napig érvényes.

- 10)Az értékelés soran minden teher és visszatartisi jogmentes ingatlant/eszkoze vertemn
figyelembe.
-1 ) »~ . M 4 ’ » / » X ’ ’
11.) Felel6s tulajdonosi magatartist és hozzaért$ ingatlan/eszkozkezelést feltételeztem.
- 12.) Feltételeztem, hogy minden adat, amelyet jelentésemben kdzzéteszek helytallé és pontos.
Nem vallalok sem garanciat, sem felelGsséget olyan adat, vélemény vagy becslés
- pontossagaért, amelyet masok adtak 4t részemre, és elemzésem elkészitésében
- felhasznaltam.
- -
Békéscsaba, 2014-01-20
- Hégye Istvin i
< nalalas mbszeki vezetd
ngzaki cllendr, Folelos muszs
e M ‘sm!nlg.nlunforgﬂlm‘ ¢riekbecsld,
Koltséuvells készi_to

3600 Bohusesaba. Dogre u. [N
= ) Adoszan 44702203-1-24

Nyilvdntartisl sain 3613'167

S 2imbns2ing 11773339-00338386
- Ggye Istvin
Ingatlanforpalmi értékbecsli

11-307/1994
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H.) Tulajdoni lap masolat-szemle:
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