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Medgyesegyhiza Virosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
2018, januar 12, napi iilésére

P
.

Targy: Déntéshozatal a TOP-1.1.1-15  kédszamu, »Uj ipari teriilet Kkialakitisa
Medgyesegyhidzin” elnevezésii projekt iigyében

TOP-1.1.1-15 azonosito szimii, ,,Fethivis ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére” iranyulé

beruhdzis megvalésitidsi teriilet végleges mais céli hasznositisihoz (_miivelési dgbdl tirténé
kivonas) sziikséges dontéshozatal

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Medgyesegyhaza Viérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Medgyesegyhazi Ipari Park Beruhazo
es Fejlesztd Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tobbségi tulajdonosaként megtirgyalta és
135/2017. (V.30.) Kt. hatarozataval akként dontott, hogy : ,elfogadja a hatdrozar mellékletét
képez, TOP-1.1.1-15 kodszami, , Fellivis ipari parkok, iparteriiletek  fejlesztésére”
megvaldsitdsdara irdnyuld ,, Villalkozdsi szerzédés I sz. moédositisd”-t. Felhatalmazza Mityko
Mihdly digyvezetét a ,, Villatkozdsi szerzédés I, sz. médositésa” aléirdsdra és az ligyben sziikséges
tovabbi intézkedések megtételére.

Felelds: Mityké Mihdly iigyvezets
Hatdrids: 2017. jinius 15."”

Medgyesegyhiza Virosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a Medgyesegyhdzi Ipari Park
Beruhdzéés Fejleszté Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg tobbségi tulajdonosaként
megtargyalta és 136/2017. (V.30.) Kt. hatdrozataval akként déntstt, hogy:

wa TOP-1.1.1-15 kédszdmii, ,Fellivds ipari parkok, iparteriiletek Jejlesuésére”  projeki
vonatkozdsaban villalia a 2014-2020 programozdsi idészakban az egyes europai unios alapokbol
szdrmazo tamogatdsok felhaszndldsdnak rendjérél szol 272/2014. (X1, 5.) Korm. rendelet 83. $-
aban meghatdrozott biztesitéknyiijtisi kitelezettséget.

Felhatalmazza dr. Nagy Béla Gyirgy polgdrmestert a biztositéknyijtisra vonatkozé dokumentumok
aldirdsdra és az tigyben sziikséges tovdbbi intézkedések megtételére.

Felelds: dr. Nagy Béla Gyérgy polgdrmester
Hatdridg: értelem szerint”

Medgyesegyhdza Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta és ugy hatérozott, hogy a
TOP-1.1.1-15 azonosité szami ,Felhivas ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére” elnevezésii
palyézat vonatkozasdban a 152-Z/2017. (VI.16.) Kt. hatdrozataval ,, felhatalmazza Mityké Mihalyt
és felkéri Bauké Ldszionét, a Medgyesegyhdzi Ipari Park Beruhdzé és Fejleszté Nonpraofit Kft.
iigyvezet6it a Tdamogatdasi Szerzédés haladéktalan aldirdsdra és az figyben sziikséges tovdbbi
intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal, illetve értelem szerint
Felelos: Mityko Mihaly tigyvezetd



Bauko Ldszloné digyvezetl
dar. Kormdnyos LdszIo jegyzG”

» Medgyesegyhdza Varosi Onkormdnyzat KépviselG-testiilete a Medgyesegyhdzi Ipari Park
Beruhdzé és Fejleszté Nonprofit Korldtolt Felelosségii Tdrsasdg 16bbségi tulajdonosaként
megtdrgyalta és dgy hatdrozott, hogy elfogadia a hatdrozat mellékletét képezs, TOP-1.1.1-15
kodszdmti, ,Felhivds ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére” megvaldsitdsara  irdnyulo
. Vallalkozdsi szerzédés 11 sz. médositdsd "-t.

Felhatalmazza Mityké Mikdly iigyvezetét a ,, Villalkozdsi szerz6dés II $z. modositdsa” aldirdsdra
és az tigyben sziikséges tovdbbi intézkedések megtételére,

Felelds: Mityko Mihdly tigyvezets
Hatarids: 2017. jilius 15.7

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Jelen elbterjesztés targyat a végleges més célii hasznositds targydban torténd déntés képezi az

alabbiak szerint:

1. A Palydizati dokumenticié és a jogszabilyok szerint elvirt feltételek:

A TOP-1.1.1-15 kédszamu, ,,Felhivas ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére” megvalésitdsara c.
beruhazds szerinti felhivas 3.2 f) pontja értelmében amennyiben a teriilet nem felel meg az ipari,
vagy kiilonleges teriilet besoroldsnak a tdmogatasi kérelem benyujtasakor (OTEK 253/1997
(XI1.20.) Korm. rendelet 20. §, valamint 24, § ), akkor legkésdbb a szerzodéskotésig igazolni kell,
hogy a teriilet-felhasznalasi besorolds atmindsitési eljardsa folyamatban van.

Ennek a kivanalomnak a teriilet tulajdonosaként megfeleltiink, a Tamogatoi Okirat alairasakor a
kérelem benyujtasat a Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztélya elétt érkeztetett példannyal igazoltuk. (
Id6ko6zben e kivonasra iranyuld kérelem elutasitasra keriilt.)

Ugyanezen felhivas szerinti tovabbj elbiras, hogy az elsé kifizetési kérelemhez esatolni kell: WAZ
illetékes épitéshatosdg igazoldsa a fejlesztett ingatlan teriileti besoroldséarol, vagy rendezési terv
szerinti besorolds dokumentumai (szabalyozisi terv és a Helyi Epitési Szabaélyzat relevans részei) —
hatoség altal hitelesitett

E felhivas 3.2 c) pontja szerint timogatasi igényt a teriilet tulajdonosa nyujthat be, a 3.4.2 pont
szerint pedig deklaralja, hogy a tulajdonviszonyokat az 1. mérfoldkdig sziikséges rendezni.
Ennek megfeleléen az 1. mérfldkéig ( 2018. junius 20. napjdig ) az Ipari Park Nonprofit Kft. , mint
Kedvezményezett tulajdoni lapjan meg kell jelenjen mindhirom — jelenleg még szanté miivelési
agy, jogi személyiséggel rendelkezé személy részére nem atruhizhaté — ingatlan

Mar korabban is ismeretessé valt, hogy az ingatlan miivelési agbol vald kivonasa nem pusztan azért
sziikséges, mert a beruhdzas dgy kivanja ( engedélyek, épités, ...stb. ) hanem azért is
elengedhetetlen, mert az ingatlanokat a TOP-1.1.1-15 kodszamii, ,Felhivas ipari parkok,
iparteriiletek fejlesztésére™ megvalésitasara c. beruhazas palydzati nyertese, megval6sitéja, azaz az
Ipari Park Nonprofit Kft, mint Kedvezményezett meg kivanja szerezni,

A palyazati kiiras alapjan az ingatlanok ( Medgyesegyhaza Kiilteriilet 0122/53, Medgyesegyhaza
Kiilteriilet 0122/54, Medgyesegyhdza Kiilteriilet 0122/55 ), amelyek a beruhédzas helyszinéiil
szolgalnak, a Békés Megyei Korményhivatal Mezokovacshézi Jardsi Hivatala Foldhivatali Osztélya
el6tt nyilvantartott szantd mivelési gl ingatlanok, melyek az (")nanvzatlﬂ{ kizirélagos
tulajdonit képezd, a Féldforgalmi térvény hatilya al4 tartozé ingatlanok.




A beruhazashoz nélkiilszhetetlen mas céli hasznosités irdnti kérelemhez mellékelni kell a végleges
mas célt hasznositds célj eléréséhez szitkséges alapot, azaz, hogy a teriiletigény indokolt. A teljes
teriiletigényt pedig a nyomvonal — Jellegii infrastruktura kiépitése nem teszi indokoltia,

A teljes teriiletigény lefedésén tilmenden a kdvetkezé megoidandd probléma az dtruhdzhatosag
kérdése. A teriilet az Ipari Park Nonprofit Kft tulajdonaba apporttal, vagy egyéb visszterhes
atruhdzassal keriilhetnek, melynek azonban — amig szant6 miivelési agiak — a foldforgalmi térvényi
korlitozasok miatt feloldhatatlan akadalya van. (Fftv.

II. A palyizati és jogszabilyi feltételeknek tirténd megfelelés és a_megoldani kivint
helyzet:

A megvalésitassal érintett teriilet akkor ruhdzhaté at jogi személynek ( Ipari Park Nonprofit Kft.,
mint Kedvezményezett mérfoldké szerinti vallalasa) a foldforgalmi térvényben deklaralt

foldszerzési korldtozéssal, ha az az ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezése szerint nem szanto,
hanem valami mas ( pl. ipari teriilet...sth.) .

A Foldforgalmi torvény 9. § (1) bekezdésében foglaltak szerint:

w Fold tulajdonjogdt nem szerezheti meg:

a) kilfoldi természetes személy;

b) az dllamon kiviili mds dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatésdga, ezek bdrmely
szerve;

c) az e (érvényben meghatdrozott esetek kivételovel jogi személy....”"

A végleges mas célil hasznositas irdnti kérelemre indulé rendes eljaras eredményeképpen az
atruhazashoz szilkséges ingatlan-nyilvéantartasi atvezetés 2018. Junius 20. ( Elsé mérfoldks) napjat
megeldzéen nem térténhet meg az alabbiak szerint:

A termdfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 62/C. § (1) A terméfold végleges mas
céll hasznositasaval Osszefliggd, nem beruhdzasi teriiletre torténé miiveldsi ag valtozas
atvezetéschez szilkséges:

a) a termdfold végleges mds célii hasznositdsdnak engedélyezésérdl rendelkezé végleges hatdrozat,
b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott Joldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa,
és

¢) az a) pont szerinti hatdrozatban megjelolt terméfold hasznositdsi céllal dsszhangban dllé olyan
végleges hatdsagi engedély, amely annak jogosultjét a megvaldsult létesitmény haszndlatbavételére,
lizemeltetésére, vagy az engedélyezett tevékenység végzésére Jogositja.

Az alabbiak szerint az atvezetéshez ( azaz, hogy a tulajdoni lapon a megnevezés nem szantd, hanem
pl. ipari park) az az egyik feltétele, hogy az ok, amelynek okan a végleges mas célii hasznositast
kérjiik megvaldsitasra keriiljon, és ezt az adott ingatlaniigyi hatosdg le is ellenérizhesse, hatésagi
bizonyitvdny kiallitisaval igazolja. Eldzetes egyeztetések alapjdn az a megvalésitani kért { a
kérelemben megfogalmazott) allapot lesz, jelen esetben az az alapinfrastruktiira, amely a végleges
mas céli hasznositast indokoltta teszi.

Amig az ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezés szanto, addig nem ruhazhat6 ét, apport targya
sem lehet. A végleges mds céli hasznositasra iranyuld eljarasban csak a mds célu hasznositas kertiil
hatdrozati formdban engedélyezésre, az AK érték lecsokkentésre, azonban ennek ingatlan-
nyilvantartasi rendszerben torténé atvezetése foldforgalmi torvény hatdlya ald nem tartozo,
biztonsagi eléirasoktd! mentesen atruhazhaté megnevezés szerinti ingatlan-nyilvéntartasi atvezetés
csak akkor lehetséges, ha a mas céli végleges hasznositast a T. illetékes foldhivatal hatoségi
bizonyitviny kidllitdsdval igazolja. Az atvezetést nem elézheti meg az atruhazas, mert az addig az
atruhazas fldforgalmi korlatba iitkozik.



Ennek jogi értelemben torténd elvi kikiiszobolését VAGYLAGOSAN azzal tudjuk meglatdsom
szerint elérni, hogy:

* 2 tamogatéi okirat szerinti Kedvezmeényezett az Onkormanyzat lesz, ennek megfeleléen
modositasra keriill a TAmogatéi Szerzdés, Probléma: nem teljesiil a Kedvezményezett
vallalasa, a fSldvédelmi jarulékot a Kedvezményezett nem fizeti meg, tobb ponton térténd
szerz8désszegést valositunk meg. vagy

* mas terilletre keriil modositisra a Tamogat6i Okirat, Probléma: ilyen teriilete jelenleg az
Onkorményzatnak nincs, teljes szerzodés médositast igényel, kévetkezményei nem lithatd
elére, vagy

* a tulajdonjogunk megtartisa mellett ( Pélyazati megvalositas szerint egyébként is 2019.
aprilis 1. napja a pénziigyi zdras — a kivondsi kérelmiinktd] szamitva — négy éven belill az
alapinfrastruktura legalabb felépitésre keriil, és a végleges mas célu hasznositas oka hatésagi
bizonyitvannyal igazolttd valik. ( a Tamogatéi Okirat aldirdsihoz sziikséges feltételt
teljesitettiik, azaz benyujtottuk a miivelési agbol valo kivonast, ezzel még idét is nyertiink,
mert az elutasitds nem valtott ki joghatast, tehat az uj kérelemre indulé eljarasban hozott
érdemi dontéstdl szamit a négy év, ha meg egyszer-kétszer hidnyosan nyijtjuk be, akkor
meg fél évvel kitolhatjuk egy-két elutasitassal a rendelkezésre 4ll6 idét a megvaldsitasig
terjedd maximum négy évet) Ebben az esetben a haszndlatot egy felmondasi tilalommal
ellatott kétoldalu kozjegyzdi okiratba foglalt megallapodassal igazolnank - mondjuk kizarva
a jogalap nélkilli gazdagoddst, mert meglatisom szerint csak igy fogadna el az Iranyito
Hatésdg - és ezzel a felbonthatatlan hasznalati jogviszonnyal kivaltandnk a tulajdonba
adast — Probléma: ki fizeti a foldvédelmi jarulékot, és nem teljestl] az elsé mérfoldks, hiszen
a tulajdonjog rendezését megkaveteli a palydzati kiiras, vagy

* ugyanezzel a metddussal tulajdonba adds nélkiil vagyonkezeldi jogot biztositunk -
Probléma: ezzel sem tudjuk a fenti probléma vitorldjabol a szelet kifogni, hiszen nem
teljesiil az I. mérfoldkdig vallalt vallalds, vagy

* Belteriiletté¢ nyilvanitjuk mindhdrom ingatlan tekintetében a teriiletet — Ipari Gazdasagi
Teriilet marad - , a teljes teriletigény lefedettsége a jogszabaly erejénél fogva indokoltta
vilik. ( A Pélyazati feltételek nem kivanjik meg, hogy kiilteriileti maradjon, csak a GIP
besorolast kivetelik meg ) Ebben az esetben nem szitkséges a HESZ azonnali médositasa
egy Képviseld-testiileti dontés sziikséges, hogy az Onkormanyzat villalja hogy négy éven
beliil a HESZ szerinti belteriiletként tartja nyilvan — Probléma: a késébbi beruhazé szamara
megkotéseket eredményezhet, ez meég nem lathaté elére, azaz az adott beruhazastd] fiigg.

¢ Kormanyhatirozattal beruhazasi célteriiletté nyilvanittatjuk a Féldmiivelési Minisztériumnal
kezdeményezve, feltéve, hogy:

o 15 személy vonatkozisiban munkahelyteremté

o 90 milli6 feletti tényleges koltségigényii a beruhazas

o helyi infrastrukturalis célu beruhdzasnak mindsiil és helyhez kotétt
o rendelkezésre all ERD elézetes régészeti dokumentacio

Amennyiben a beruhazasi teriilet megallapitasaro! szélo Kormanyhatarozat a Magyar Kozlényben
kbzzétételre kerill, a végleges mas célii hasznositds, valamint ennek ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés eldli akadaly elharul: az ingatlanok atruhdzhatékka, igy az els6 mérfoldké teljesithetové
valik.

Azonban fel kivanom hivni a T. Képviselo-testiilet figyelmét, hogy akar visszterhes atruhazis,
akar apport mellett dontenek majd, az eljarasi hataridoket az 1. meérfoldkoig vallaltak teljesitésével
kapcsolatban sziveskedjenek szem elétt tartani. Kérem Tisztelettel, hogy a jogszabalyok adta
eljarasjogi hataridokkel sziveskedjenek szamolni, ( Ctv, Akr. Foldvédelmi torvény, Telekalakitasra
iranyadé rendelkezések, Inytv., valamint az InytvVhr., 90/2008 ( VI 18. ) FVM rendelet,
109/1999 (XII. 29 ) FVM Rendelet...stb) illetve kérem, hogy tartsak szem elsit azt, hogy 2018.
januar 1. napjan hatdlyba lépett az Akr. amely nyilvanvaléan uj, a gyakorlat kialakitotta eljarasjogi
anomdlidkat, kérdéseket ( hianypotlas, visszautasitas, jogorvoslat...sth) vethet majd fel az eljarasok
soran.

Kérem fenti megoldasi javaslatok megtargyaldsat és az Onkorményzat érdekeinek megfeleld, a
Tamogat6i Okirat altal vallalt vallalasok teljesitéséhez szilkséges hatarozat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT

Medgyesegyhiza Varosi Onkormaényzat Képvisels-testiilete a Medgyesegyhazi Ipari Park Beruhizé
¢s Fejleszto Nonprofit Korlatolt Felelésségit Tarsasag tobbségi tulajdonosaként megtargyalta és ugy
hatdrozott, hogy elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, TOP-1.1.1-15 kddszamy, ,,Felhivis ipari
parkok, iparteriiletek fejlesztésére” megvalésitasahoz szilkséges végleges mas céli hasznositést
.................................. modon  kivanja megvalésitani. Felhatalmazza dr. Nagy Béla Gyérgy
polgarmestert a kérelem benytjtasara, valamint az iigyben a sziikséges jognyilatkozatok és tovibbi
intézkedések hatésagok elétt torténd megtételére.

Felelés: dr. Nagy Béla Gyorgy polgarmester
Hatérid6: 2018. év januér 30.

IL.
Tisztelt Képviselg-testiilet!

A Medgyesegyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. ugyvezetése megkiildte a kft. 2017, évi beszamoléjat
elfogadésra javasolva. Informacidink szerint a kft. masik tulajdonosa, a Mentor Menedzsment Kft.
targyalta a beszamolot és elfogadta azt. A napirendi pont azonnalj targyaldsa azért indokolt, mivel a
TOP-1.1.1-15 kédszam, ,,Uj ipari teritlet kialakitisa Medgyesegyhdzan™ elnevezésii projekt
2018.01.10-¢én elindult és csak elfogadott beszdmoléval lehetne kérni a biztositék-mentességet.
Ezzel egy iddben lehivhaté lenne a tamogatasi eldleg, mely fedezete lenne az elékészitd
munkalatoknak.

Fentiek alapjdn kérem az elSterjesztés megvitatdsat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

Medgyesegyhaza Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete, mint tulajdonos megtargyalta és gy
hatarozott, a Medgyesegyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. 2017 évi mérlegét

25.134 e Ft mérleg f6osszeggel,

216 ¢ Ft veszteséggel elfogadja.

A veszteség Osszegét, 216 eFt-ot eredménytartalékba kell helyezni,

Felel6s: Bauké Laszloné iigyvezet
Mityké Mihaly figyvezetd

Hatdrid6: azonnal

Medgyesegyhaza, 2018. januar 11.
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